ANEXA nr.1 LA HCL nr. 273/2024

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte ANL
(cu plata pretului in rate)

I. PARTILE CONTRACTANTE:

intre subsemnatii

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Baia Mare cu
sediul Tn Baia Mare, strada Gheorghe Sincai, nr. 37, judet Maramures, avand codul fiscal 3627692, in
calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr.152/1998 republicatd, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentat prin Primar

Catalin Chereches, prin delegat:........................... CNP........... cetatean roman, identificat prin Cartea
de identitate seria ....... nro.......... emisa de .......... , valabild pana la data de ............. conform Delegatiei
] , In temeiul Dispozitiei Primarului nr. .......... looil. si in baza Hotaréarii nr........ [ a

Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, in calitate de VANZATOR

Si

................ CNP..........coceeeeee., cetatean  roman cu domiciliul in municipiul Baia Mare,
Stroe B o | , bl ,SC. vrnnns ,et. ... ,ap........ , jud. Maramures, identificat prin
Cartea de ldentitate seria........ nro........... [oveiiinn... ,emisade .........ooviiinnnn. , la data de................ ,
valabila pana la data de ....... [oiiiiiiiiiiiin, , casatorit sub regimul comunitatii legale de bunuri (sau alt
regim............ ), cu

.............................. CNP.....................,, cetatean roman cu domiciliul Tn municipiul Baia Mare,
Stro. o , N ,bl ... ,SC. ....... ,et. ..., ap......... , jud. Maramures, identificata prin
Cartea de ldentitate seria........ nro........... [oveiiinn... ,emisade .........ooviiennnn. , la data de................ ,
valabila pana la data de ....... L ,
ambii titulari al Contractului de inchiriere nr........ din...... [oviiiinin, , Incheiat cu Primaria Municipiului Baia

Mare, prelungit prin Actul aditional nr........ /.....1n calitate de CUMPARATOR],
S-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei
ANL situata in municipiul Baia Mare str............. ,nr....,bl....... ,SC. enenen et ., ap......... , judetul
Maramures, proprietatea privata a Statului Romén, constand din camera si dependinte cu suprafata
construita de........... mp. si suprafata utila de ............ transmitandu-se si cota de ............ % respectiv
............ mp. din partile comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti proprietatri. Partile comune au
suprafata totald de ........... , identificate cu numarul cadastral............. si inscrise in CF nr................ a
localitatii Baia Mare, si anume:

a). apartament nr. ..... compus din: bucatarie (s. utila=....m.p.), cdmara (s. utilda=....m.p.), ........... , hol (s.
utild=....m.p.), camera de zi (s. utild=....m.p.), baie (s. utild=....m.p.), dormitor (s. utild=....m.p.), In
suprafatd utilda de ....... mp. Tmpreund cu partile comune indivize si obligatorii in cotd de
.......... /..........parte: casa scarii, acoperis, centrala termica, camera contoare, uscatorie, inscrise in
Cartea Funciara nr............ a localitatii Baia Mare, nr. cadastral........... , cu transmiterea n conditiile legii a
dreptului de folosinta asupra terenului aferent aflat in indiviziune in cota de .......... [oviiinl. parte, inscris
in Cartea Funciara nr. .......... Baia Mare, nr. cadastral ......... , conform extrasului de carte funciara
pentru autentificare nr. .....[....... eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare,

b) boxa nr. ......... in suprafata utila de ....... m.p. Tmpreuna cu partile comune indivize si obligatorii Tn
cotade ......... [oeiinn.. parte: casa scarii, acoperis, centrala termica, camera contoare, uscatorie, inscris
in Cartea Funciara nr............ a localitatii Baia Mare, nr. cadastral........... , cu transmiterea in conditiile
legii a dreptului de folosinta asupra terenului aferent aflat in indiviziune Tn cota de .......... [oviiinin. parte,
inscris in Cartea Funciara nr. .......... Baia Mare, nr. cadastral ......... , conform extrasului de carte
funciara pentru autentificare nr. ..... lo..... eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia
Mare.



(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL mai sus mentionata, se transfera de la vanzator la
cumparator, dupa achitarea integrala a pretului contractului, conform dispozitiilor cap. IV din prezentul
contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea integrald a pretului, in conditiile art.1684
Cod Civil.

Art. 2. Locuinta ANL se afld in zona de impozitare ...... , apartamentul are numarul cadastral
........... si este inscrisa in Cartea Funciara nr.............., a localitatii Baia Mare, respectiv boxa are
numarul cadastral ........... si este inscrisa in Cartea Funciara nr. .............. a localitatii Baia Mare.

Art. 3. Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de
proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la art. 1.

Art. 4. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ..... /......parte, respectiv suprafata indiviza de
...... /.... mp parte din partile de folosinta comuna ale blocului, precum si asupra instalatiilor si dotarilor
care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decat in comun;

b) dreptul de folosinta, pe toata durata existeniei constructiei, asupra cotei indivize de teren
de...../.....parte aferenta apartamentului, respectiv asupra cotei de ......... [ parte aferenta boxei,
din terenul in suprafatd de .......... mp. pe care este construit blocul de locuinte, intabulat Tn Cartea
funciard nr ..o a localitatii Baia Mare.

Art. 5. Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza Contractului de Tnchiriere
(o] SO din . , prelungit prin Act aditional nr. .../........ emise de Primaria Municipiului Baia
Mare.

Art. 6. Contractul de inchiriere nr....... [, prelungit prin Act aditional nr. .../........ emise de
Primaria Municipiului Baia Mare, existent pentru locuinta, inceteaza de drept la data incheierii prezentului
contract, fara punere n intarziere si fara nici o alta formalitate.

Art. 7. Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementatd prin: Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatda, cu modificarile si
completarile ulterioare si Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

Véanzatorul a dobandit proprietatea cu titlu de drept construire conform Certificatului de atestare a
edificarii constructiei nr.17404/09.09.2010 emis de Primaria Municipiului Baia Mare (Autorizatia de
construire nr.651/14.09.2006 emisa de Primaria Municipiului Baia Mare, Proces-verbal de receptie la
terminarea lucrérilor inregistrat cu nr.25660 din 27.10.2008 la Priméria Municipiului Baia Mare si cu
nr.28904/29.10.2008 la Agentia Nationald pentru Locuinte, Hotararea nr.113 din 29.06.2010 emisa de
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, Hotararea nr.176 din 10.08.2010 emisa de Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare), Hotararea nr.234 din 31.05.2022 emisa de Consiliul Local al Municipiului Baia
Mare, iar Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este imputernicit sa vanda conform art.4 alin.8 din
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

lll. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 8. Pretul vanzarii este de .................. lei si este compus din: valoarea de vanzare a
locuintei A.N.L., comisionul de vanzare si valoarea de vanzare a boxei.
Art. 9. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la art.1 este de ............ lei.

Art. 10. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr............ , fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: ............... lei, valoarea de investitie a constructiei,
diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritafile administratiei
publice locale si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei,
comunicata de catre Institutul National de Statistica.

- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): ............ lei, se cuvine autoritatii publice locale
— in calitate de unitate care efectueazad vanzarea si acopera cheltuielile de promovare, publicitate
imobiliara, evidenta si vanzare.

- Valoarea de vanzare a boxei: ............ lei, se cuvine autoritatii publice locale.

Art. 11. Pretul vanzarii in suma de............ lei, se achita cu respectarea prevederilor art. 10 alin.
(2), litera a) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare astfel:



a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) ............ lei, cu titlu de avans pret de vanzare
al locuintei, s-a achitat in data de ........ /..... prin virament bancar, in contul autoritatii administratiei publice
locale nr. RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria Baia Mare, CIF 3627692, conform O.P.
nr..../.....;

b) suma de ............ lei, reprezentdnd comisionul de vanzare, prin virament bancar,in contul
autoritatii administratiei publice locale nr. ROGlTREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria Baia
Mare, CIF 3627692, conform O.P. nr. ...... [ocoiiiinin, ;

c)sumade ................ lei, reprezentand valoarea de vanzare a boxei, prin virament bancar, in
contul autoritatii administratiei publice locale nr. RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria
Baia Mare, CIF 3627692 , conform O.P. nr. ...../............. ;

d) restul pretului contractului, in suma de ............. lei, plus dobanda in suma de ........... lei,
stabilitd conform art. 12 din prezentul contract, respectiv suma totala de ............. lei, se achita in rate
lunare egale, pe o perioada de.......... ani.

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%;

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin
50%, dar nu mai mult de 80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

Art. 12. Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de referinta a Bancii
Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la
valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referinta a Bancii Nafionale a Romaniei este cea valabila la
data Tncheierii contractului de véanzare cumparare si ramane neschimbata pe intreaga durata a
contractului.

Art. 13. (1) Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu data de 25 a fiecarei luni,
dupa cum urmeaza: prin ordin de plata in contul autoritafii administratiei publice locale Cont IBAN
RO61TREZ43621390203XXXXX deschis la Trezoreria BAIA MARE, CIF 3627692 sau la casieria
Directiei Taxe si Impozite din cadrul Primariei Municipiului BAIA MARE, conform scadentarului anexa la
prezentul contract;

(2) Daca scadenta platii coincide cu o zi de sdmbata sau duminica sau cu o sarbatoare legala in
Romania, cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmata in contul
autoritatii administratiei publice locale, in ziua lucratoare care precede respectiva sdmbata, duminica sau
zi de sarbatoare.

Art. 14. Tn cazul in care cumparatorul inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia platii se va
face mai Intadi asupra ratelor, dobanzilor si majorarilor aferente, in ordinea cronologica a scadentei
acestora.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 15. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transfera de la
vanzator la cumparator, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege, In baza adresei emise de autoritatea administratiei publice locale in acest
sens;

(2) Locuinta raméane in administrarea autorita{ii administratiei publice locale Baia Mare pana la
data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele cumparatorului.

Art. 16. (1) De la data semnarii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra
cumparatorului.

(2) Cumparatorul va avea dreptul de folosinta si posesie asupra imobilului de azi data semnarii
prezentului contract si vor avea dreptul sa-si stabileasca domiciliul impreuna cu membrii familiei in
imobilul situate Tn municipiul Baia Mare, str....... I o | R , apartamentul nr. ......... , judetul Maramures
si sa incheie pe numele lor contracte cu furnizorii de utilitati casnice ( curent electric, gaz, apa-canalizare,
telefonie, televiziune etc.).



V. GARANTII

Art. 17. Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului
contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat
cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art. 18. Cheltuielile la intretinere sunt achitate la zi.

Art. 19. Vanzatorul, declara sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal, privind falsul n
declaratii, ca nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si
ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu
sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a
proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, este in administrarea noastra, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a acestui
bun, niciun tert nu are drept de preemiiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice
drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice
natura, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau
insesizabilitate legala sau conventionala.

Art. 20 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupa cum rezulta din extrasul de Cartea Funciara pentru autentificare nr. .......... din data de
............. , eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare.

Art. 21 Pentru aceasta locuinta s-a intocmit certificatul de performanta energetica a cladirii
inregistrat sub nr. ........... din data de ......... , certificat Tntocmit de inginer auditor energetic ................ ,
conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica .....................

Art. 22 (1) Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru
inscrierea prezentului contract in cartea funciara si a altor documente necesare perfectarii contractului
sunt suportate de cumparator.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 23. Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse conform art.1695
si art.1707 Cod Civil.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 24. La data autentificarii prezentului contract, cumparatorii se obliga la notarea in Cartea
Funciara in temeiul art. 902 alin. (2) pct. 9 Cod civil a dreptului de proprietate al cumparatorilor asupra
imobilului pe care l-am vandut sub rezerva dreptului de proprietate in favoarea cumparatorilor
............... CN.P.................sisofia ............., CN.P.............. ca bun comun.

--- Subsemnatii cumparatori am luat la cunostinta ca inscrierea noastra ca proprietari deplini in Cartea
Funciara a imobilului se va face doar in momentul cadnd vom executa integral obligatia de plata a
pretului, data la care se va proceda la radierea notarii facute cu ocazia incheierii prezentului contract. -----
--- Lucrarile de publicitate imobiliara cu privire la prezentul contract se vor indeplini la cererea notarului
public — potrivit dispozitiilor Legii 7/1996.

Art. 25. Avand in vedere ca cumparatorul este chirias din data de 07.06.2019, perioada mai mica
de 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere cétre acelasi titular, prezentul
contract de vanzare-cumparare se incheie cu interdictia de vanzare prevazuta de art. 10, alin. (1) din
Legea nr. 152/1998, republicata.

Art. 26. in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, cumpdaratorul se
obliga sa indeplineasca formalitafile de intabulare definitiva a locuintei in cartea funciara, pe numele sau,
in baza adresei eliberatda de autoritatea administrafiei publice locale prin care se adevereste plata
integrala a prefului, precum si sa inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

Art. 27.(1) Cumparatorul se obliga sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare respectiv ratele
lunare conform scadentarului anexa la prezentul contract, la termenul si in conditiile stabilite la art. 10 -
art.13 din prezentul contract;

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparatorul datoreazd majorari de
intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate Tn termen, calculate pentru fiecare luna sau




fractiune de luna, Tncepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv;

(3) Cumparatorul are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial, ratele ramase, inclusiv
dobanda, pana la achitarea integrala a pretului contractului.

Art. 28. (1) Cumparatorul poate solicita suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pentru
o perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatea administratiei publice locale
in conditiile Tn care cumparatorul depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata
ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor;

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

(3) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrala a prefului.

Art. 29. Cumparatorul se obliga sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrainare si a tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum
si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 30. Pana la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul va executa toate lucrarile
de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, imbunatatiri, pentru o mai buna
folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului, dar
acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumparatorului, fara drept de retentie asupra lucrarilor
efectuate si fara nici o plata din partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art. 31. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul aferent
locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in conditile prevazute de legislatia in
vigoare.

Art. 32. Subsemnatele parti declaram ca in blocul ANL din municipiul Baia Mare, str. ....... nr.
...... nu exista asociatie de proprietari.

Art. 33. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit
dispozitiilor art.1315 Cod Civil.

Art. 34. Pana la achitarea integrala a pretului contractului, se interzice cumparatorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil.

Art. 35. Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art. 36. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art. 37. Cumparatorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste toate
dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate documentele care
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciara, declara ca a
indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a
acestuia din extrasul de carte funciara nr........... eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Maramures si intelege sa cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art. 38. Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

Art. 39 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII. INTERDICTII

Art. 40. Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pana la
achitarea integral a valorii de véanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in
favoarea beneficiarului. Aceasta interdictie se va nota in cartea funciara, pe cheltuiala cumparatorului, in
conditiile legii. Prin exceptie , locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea 227/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si /sau in favoarea
statului roman, in cazul creditelor acordate de institutile de credit, cu garantia statului, conform



prevederilor legale in vigoare. Institutile de credit, sau, dupa caz, statul roman , prin organelle
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 41. Prezentul contract de vanzare — cumparare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in
care cumparatorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.10 din Legea
nr.152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art. 42. (1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept n
intarziere si fara a mai fi necesara o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei judecatoresti, fara
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia Tn care cumparatorul nu achita trei rate
consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(2) Desfiintarea contractului prevazuta la alin.1, nu opereaza cand sunt incidente prevederile
art.28 alin.1 din prezentul contract, respectiv in cazul in care Primaria Municipiului Baia Mare dispune
suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pe o perioada de maximum 3 luni.

(3) Tn cazul in care dupa expirarea perioadei de suspendare a executérii obligatiei de plata a
ratelor lunare, cumparatorul nu achitd prima ratd corespunzatoare imediat acestei perioade de
suspendare, prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intarziere si alta formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu,
cumpadratorul avand obligatia de a preda locuinta la data notificata, vanzatorul urménd sa preia locuinta
potrivit art. 10 alin. (8) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si sa o
repartizeze potrivit art. 8 alin. (3) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 43. In cazul desfiintarii contractului, imobilul rAmane in proprietatea privata a vanzatorului, iar
cumparatorul/ii este/sunt decazut/i din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se n venituri la ANL si urmand regimul prevazut la art. 10 alin.(3) din Legea nr.152/1998,
republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 44. In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei de catre
cumparator cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 27 alin.(1), vor raméne castigate spatiului,
fara vreo plata din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de a
putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul Tnchiriat
sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumparatorului, fara a constitui o
imbogatire fara justa cauza a administratorului /vanzatorului locuintei, in conditiile art. 1346 Cod Civil.

X. LITIGI

Art. 45, Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti competente de pe raza Municipiului Baia Mare.

X1. FORTA MAJORA

Art. 46. Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia
instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

--- Lucrarile de publicitate imobiliara cu privire la prezentul contract se vor indeplini la cererea notarului
public — potrivit dispozitjilor Legii 7/1996.

--- Subsemnatele parti declaram ca am citit integral actul si toate cele consemnate reprezinta vointa
noastra.

--- Prezentul contract este guvernat de legea roméana.

--- Tehnoredactat de catre ........... , Intr-un singur exemplar original, astazi, data autentificarii si
............... duplicate din care 1 (un) duplicat pentru vanzator, 3 (trei) duplicate pentru cumparator, 1 (un)
duplicat urmand a fi trimis de ncatre notarul public la biroul de cadastru, in vederea intabularii dreptului de



proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului si 1 (un) duplicat pentru arhiva biroului notarului
public.

VANZATOR, CUMPARATORII,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

P.PRIMAR

VICEPRIMAR DESEMNAT
IOAN DORU DANCUS

prin delegat,



